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Klicovym indikatorem
je realna sobéstacnost

V Cesku je skoro 1,9 milionu rodinnych domd. Pouze desetina

z nich je v soucasnosti podle informaci MPO osazena
fotovoltaickymi panely a dokaze tedy vyrabét vlastni elektfinu.
Pritom praveé vlastni vyroba elektfiny stale vice promlouva do
celkové ceny nemovitosti a muze tvofit az desetinu jeji hodnoty.

éritkem efektivnosti je kombinace
M faktorti. ,Z mého pohledu je to na-

vratnost, kterd je urena pravé mi-
rou sobéstacnosti a okamzitou tisporou. Je
takeé potieba pfiznat, ze jak se méni energe-
tika a jeji moZnosti, systém, ktery dnes ozna-
¢ime za nejlepsi mozny, bude za pét deset
let bez optimalizace s potencialem nékde
jinde,” vysvétluje Pavel Rek, $éf divize ener-
getickych feseni ze spole¢nosti TEDOM.
Naprosto Klicova je podle néj analyza cho-
viani domdcnosti véetné toho, jaké novinky
v nasledujicich deseti letech planuje. Ve to-
tiz definuje, kolik elektiiny potiebuje. Elekt-
rama, kterou ted navrhuje, s ni bude klidné
¢tvrtinu Zivota. A musi proto byt navizena
primo podle Zivotniho stylu a planii.

ELEKTRARNY A HODNOTY
NEMOVITOSTI

Schopnost vyrabét vlastni elektiinu ma
v Cesku necelych 200 tisic rodinnych domdi.
Investice, které v této oblasti pfinesly do-
tacéni pobidky, tak zvysily celkovou hodno-
tu nemovitosti ¢eskych rodinnych domii
o vyssi desitky miliard korun. Uz dnes to-
tiz miZe caste¢nd energeticka nezavislost
budovy tvorit vyssi jednotky nebo dokonce
nizsi desitky procent jeji celkové hodnoty.
V podstaté hodnota nemovitosti neklesne,
ale prodavajicinejspis nedostane zpétvsech-
ny penize, které do stavby FVE vlozil. Stejné
tak plati, Ze rodinné domy, do jejichZ ener-
getiky se dlouhodobé neinvestuje, budou na
cené naopak ztrdcet. Zejména v pripadé, kdy
se jedna o energeticky naroc¢ny objekt, ktery
se potyka s energetickymi ztratami. Téch je

| Chybné navrZeny systém se miize stat pro realnou hodnotu nemovitosti prissvihem

v Cesku stale jesté ¢tvrtina a celkové se ak-
tudlni cena ,energetického dluhu” - tedy
potencialni vWse investice do jejich rekon-
strukce a revitalizace - odhaduji na pul
bilionu korun. ,Podle udajii se dnes niiz-
ky rozeviraji natolik, Ze budovy ve vyssich
energetickych tridach a téch nejnizsich se
od sebe cenoveé rozdéluji zhruba roéné o pét
procent. Souvisi to mimo jiné s inflaci, zdra-
Zovanim stavebnich praci a cen stavebnich
materialti, které celkovy tucet za budouci re-
konstrukci prodrazuji,” zminuje Pavel Rek.
.Cést budov uz se tak dostala v minulych
letech do pasma, kdy se jejich rekonstrukce
ani nevyplati a rodinny diim ma v podstaté
hodnotu pouze pozemku, na kterém stoji.”

JAK TO V PRAXI FUNGUIJE?

»Novy vlastnik nemovitosti prevezme sta-
vajici systém a podle své odbérové krivky
(kterd se vzdy méni s ohledem na nové pro-
vozovatele domu) by mél vyrobu upravit
tak, aby byl fotovoltaicky systém maximal-
né efektivni. Miize se to tykat nejcastéji op-
timalizaci bateriového ulozisté s ohledem
na naddimenzovany instalovany vykon
a ddle doplnénim FVE o ,inteligentni fize-
ni*, tedy technologii, ktera zajisti maximal-
ni efektivni vyuziti stavajici FVE smérem
k energetické ekonomice domadicnosti.
Novy vlastnik tedy bude muset do systému
ddle investovat, coz bude znamenat opét
ndklady navic. A to se logicky promitne do
kupni ceny. Zatimco ty nejlépe navizené
elektrarny umi vytvofit dobrou konkuren-
¢ni vwwhodu a hodnotu nemovitosti zvysit,
ty Spatné navrzené pak vytvaii naopak hen-

dikep, ktery se promitne do ceny. Tedy za
predpokladu, Ze kupujici problematice ro-
zumi,” dodava Pavel Rek. Neni to tedy pro-
pad ceny v pravém slova smyslu, prosté jen
nedojde k tiplnému zhodnoceni investice
do FVE. Nejéastéji se jedna o stovky tisic
korun—tedy ¢asto stiedni procenta hodno-
ty nemovitosti.

Je také potieba zapocitat uslou tsporu
a ztratu vzniklou tim, Ze provozovatel
naddimenzované elektrarny bude pravde-
podobné stéle vice zatizen poplatky za zpt-
sobovani odchylky.

ZAPLATI SE SOLARY?

Chybné navrzeny systém se miiZe stat pro
redlnou hodnotu nemovitosti prasvihem.
Plati to zejména u naddimenzovanych
elektraren, jejichz vykon neodpovida po-
tiebam rodinného domu a jeho domdc-
nosti. To se bohuzel tyka az 20 % ze viech
rodinnych doma, které - zejména v po-
slednich péti letech - do vlastni elektrarny
investovaly.,Jedna se o takzvany fenomeén
solarti pres celou stiechu, ktery se na ces-
kvch rodinnych domech zac¢al v minulych
letech objevovat v reakci na dotacni pro-
gramy a klesajici ceny solarnich paneli.
To, co na prvni pohled vypada jako dobry
napad, je ale ekonomickou pasti,” pri-
pomind Pavel Rek. ,Vyrobenou elektiinu
nema domadcnost Sanci spotfebovat, a to
ani ve chvili, kdy si poridi napriklad bate-
riové tlozisté nebo elektromobil. Prebytky
tak musi velice ¢asto vracet do sité, kterd je
v dobé nadvyroby pretizend, a vyrobci jsou
za dalsi kilowatty penalizovani. V zimnich
meésicich pak ani naddimenzovany systém
nedava dostatek vykonu, aby dokazal pro-
voz objektu pokryt,“ varuje Pavel Rek.

POUZE JEDNO PROCENTO

Jak tedy vypada idedlni energeticky systém
u rodinného domu, aby se celkova hodno-
ta zvedla? Prvni podminkou je, aby bvla
dimenzovana na zakladé skute¢ného vy-
uzivani nemovitosti a potieb domacnosti,
které v rodinném domé ziji. To znamena
vvchazet predeviim z analyzy energetic-
kych potieb. Navratnost systému, ktery je
navrzen podle nich, by se v idealnim pri-
padé méla pohybovat do deseti let. Toho
je mozné dosahnout v pripadé, kdy dokaze
zajistit sobéstacnost ve vyrobé elektriny na
Sest mésict v roce. Pavel Rek upozornuje,
ze takovych nemovitosti je i mezi novymi
realizacemi stale mensina: ,Je to trochu
paradoxni, ale vyrazné castéji se setkivame
s rodinnymi domy, které maji v energetic-
ke efektivité stale velké mezery i pres ma-
sivni investice z minulych let. Rodinnych
domii se spravné navrzenvmi domacimi
elektrarnami je ze véech odhadem jen ne-
celé procento,” dodava. Podle néj zadna
rozumné navizena fotovoltaika nedokize
pokryt celoroéni potiebu. Dokonce ani de-
vet mésicti v roce nedava z ekonomického
pohledu smysl. Palro¢ni samostatnost by
ovsem zvladnout méla, a pokud se domac-
nost chovanim pfizptsobi, dostane se bez
komplikaci i na osm mésicivroce. /red/
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